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NOTAIO
Dr. SERGIO MACCHI

N. 154802 di Repertorio N. 28047 di Raccolta
VENDTITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici, il giorno wundici del mese di
agosto - 11 agosto 2015 - in Legnago, Via Matteotti n.
71, nel mio studio.

Innanzi a me Macchi dott. Sergio, notaio residente in
Legnago ed iscritto presso il Collegio Notarile di Verona

si sono costituiti i signori:

I comparsi, della cui personale identita io notaio sono
certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in for-
za del quale convengono e stipulano quanto segue:
Articolo 1
La signora per la piena proprieta della
quota di 4/6 (quattro sesti) ed i signori

per la piena proprieta della quota di 1/6
(un sesto) ciascuno, solidalmente tra loro cedono e
vendono alla signora : che accetta ed
acquista la intera piena proprieta del seguente immobile:
In Comune di CASTAGNARO, Via A. Aleardi n. 170.
Porzione del fabbricato ergentesi sull'area censita in
mappa del Catasto Terreni al foglio 2 con la particella
184, ente urbano, di are sette e centiare trentacinque e
precisamente un appartamento di piani due, poco discosto
rustico adibito a ripostiglio al piano terra, ed annesso
scoperto di pertinenza, il tutto distinto nel Catasto
Fabbricati del Comune suddetto come segue:
FOGLIO 2, mappale numero:
184 sub. 3 - Via Aleardo Aleardi, n.ro civico 170, piano
T-1, categoria A/3, classe 3, vani 4,5, RCE 155,71
Confini da Nord in senso N.E.S.O.: (dell'intero mapp.n.
184) mapp. nn. 50, 63, 171, 292, 57, strada e mapp. n. 49
(tutti del foglio 2 C.T.). Salvi i piu precisi.
Nella vendita sono compresi i proporzionali diritti di
comproprieta sugli enti e servizi comuni a sensi art.
1117 C.C. nulla escluso od eccettuato.
Le parti precisano per sé e/o aventi causa che le unita




immobiliari facenti parte del complesso residenziale di
cui sopra sono gravate da servitu reciproca di passaggio
delle tubazioni dell'acquedotto, della fognatura, del gas
nonché delle linee elettriche e telefoniche. Se del caso,
la parte acquirente e suoi aventi causa a qualsiasi tito-
lo dovranno permettere in ogni momento il libero accesso
agli immobili per ispezioni, riparazioni, manutenzioni da
parte degli interessati e nei limiti dei rapporti di buon
vicinato, il tutto senza che si possa pretendere inden-
nizzo di sorta e salvo in ogni caso il rispetto degli ob-
blighi di ripristino ed il risarcimento dei danni even-
tualmente causati in concreto.

Precisazioni Catastali:

Il mapp. n. 184 sub. 3 trova evidenza nella variazione in
data 7 agosto 2015 preceduta dalla denuncia di variazione
modello 44/N n. 1900/L del 2 dicembre 1985.

Si precisa che al mapp. n. 184, ente urbano, di are 7.35
ed & stato riunito il mapp. n. 293 di are 2.82 di esclu-
siva proprieta della parte venditrice.

I predetti dati di identificazione catastale delle unita
immobiliari urbane sono quelli riferiti alla planimetria,
debitamente depositata in catasto e raffiguranti i beni
in oggetto, che sottoscritta per accettazione dalle parti
e firmata anche da me notaio, in formato non conforme al-
la scala reale, si allega al presente atto sotto la let-
tera "A" per formarne parte integrante, omessane la let-
tura per espressa volonta dei comparenti.

La parte venditrice intestataria dei citati immobili di-
chiara e la parte acquirente ne prende atto, che i pre-
detti dati di identificazione catastale e 1la predetta
planimetria sono conformi allo stato di fatto dei beni in
oggetto ed in particolare che non sussistono difformita
rilevanti tali da influire sul calcolo della rendita ca-
tastale e da richiedere la presentazione di una nuova
planimetria ai sensi della vigente normativa.

I1 sottoscritto Notaio da atto che la parte venditrice
corrisponde all’attuale intestataria catastale ma non al-
le risultanze dei Registri Immobiliari non essendo ancora
stata eseguita la trascrizione dell’accettazione di ere-
dita del defunto signor trascrizione che av-
verra, a cura del Notaio rogante, a seguito del presente
atto (che implica l'accettazione tacita dell'eredita) ai
sensi dell'art. 2648 C.C.

L'immobile in oggetto & pervenuto alla parte venditrice
in forza dei seguenti titoli:

- atto di acquisto in data 22 febbraio 1986 n. 48572 rep.
notaio Luigi Alberti di Legnago, ivi registrato il 14
marzo 1986 al n. 628 vol. 171 mod. 1, trascritto a Verona
in data 24 marzo 1986 n. 6496 R.G. e n. 4718 R.P.;

— successione in morte del signor deceduto ab




intestato in data 20 maggio 2006 (denuncia registrata
all'Agenzia delle Entrate di Vimercate in data 5 dicembre
2006 al n. 83 wvol. 234, trascritta a Verona in data 24
marzo 2007 n. 14959 R.G. e n. 8705 R.P.).

Articolo 2

Il prezzo & stato convenuto e stabilito in Euro 81.500,00
(ottantunomilacinquecento virgola zero zero), somma che
la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima di
questo atto dalla parte acquirente alla quale rilascia
pertanto ampia e liberatoria quietanza di saldo con di-
chiarazione di non avere altro a pretendere.

A norma del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella
Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le con-
seguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445 per le ipotesi di falsita in atti o dichiara-
zioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di accerta-
mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta
o mendace dichiarazione dei dati, concordemente attesta-
no:

a) che il prezzo come sopra convenuto & stato pagato me-
diante:

— un bonifico bancario nr.

dell’importo di Euro 17.000,00 eseguito in data 22 luglio
2015 tramite la Filiale di Legnago-Ag. Marsala della Ban-
ca Monte dei Paschi di Siena;

— un assegno circolare non trasferibile nr.

dell'importo di Euro 64.500,00 emesso in data odierna
dalla Filiale di Legnago-Ag. Marsala della Banca Monte
dei Paschi di Siena.

La parte acquirente ricorrendone i presupposti, intende
avvalersi delle disposizioni previste dall'articolo 1)
comma 497 della legge 23 dicembre 2005 n. 266, cosi come
modificato dal comma 309 dell'art. 1) della Legge 27 di-
cembre 2006 n. 296.

Pertanto, dichiara che la base imponibile ai fini delle
imposte di registro, ipotecarie e catastali & costituita
dal valore determinato ai sensi dell'articolo 52 commi 4
e 5 del DPR 131/86 pari ad Euro 17.984,51 (diciassettemi-
la novecentoottantaquattro virgola cinquantuno) indipen-
dentemente dal corrispettivo pattuito.

b) di non essersi avvalse di mediazione immobiliare.
Articolo 3

L'immobile si compravende a corpo e non a misura, nello
stato ed essere in cui attualmente si trova, con diritti,
ragioni, azioni, accessioni, inerenze, pertinenze, servi-
tu attive e passive e con le piu ampie e generali garan-
zie prestate dalla parte venditrice sia per la liberta
del cespite da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli,
oneri di indole reale in genere, che per i casi di evi-




zione o molestia.
La parte venditrice garantisce la piena disponibilita
dell'immobile venduto anche ai sensi della Legge 19 Mag-
gio 1975 n. 151.
La parte venditrice inoltre garantisce di aver sempre
provveduto al versamento di tutte le imposte, tasse e
tributi relativi all'immobile compravenduto ed in parti-
colare che non sussistono crediti che possano comportare
il privilegio ai sensi degli art. 2772 e 2776 C.C.
Articolo 4
A sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni di
legge in materia edilizia e wurbanistica i signori
richiamate
le conseguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 di-
cembre 2000 n. 445 per le ipotesi di falsita in atti o
dichiarazioni mendaci, ai sensi dell'art. 47 stesso
D.P.R. dichiarano e garantiscono:
a) che il fabbricato di cui 1l'unita immobiliare in ogget-
to fa parte & stato costruito in data anteriore al 1 Set-
tembre 1967 in conformita alle eventuali licenze rila-
sciate e nel rispetto della normativa vigente all'epoca.
b) che nello stesso sono stati eseguiti lavori di manu-
tenzione straordinaria a sensi art. 48 legge 5 agosto
1978 n. 457, in forza dell'autorizzazione notificata in
data 13 gennaio 1988 n. 5019 prot.
La parte venditrice dichiara inoltre che non sono state
successivamente realizzate opere per le quali fosse ne-
cessario un provvedimento autorizzativo e pertanto ne ga-
rantisce la regolarita e conformita urbanistica assumen-—
dosi ogni responsabilita al riguardo.
A sua volta l'acquirente, confidando della garanzia rila-
sciata dalla venditrice, dichiara di non avere ritenuto
necessario eseguire una verifica della conformita urbani-
stica da parte di un tecnico di propria fiducia.
Ai sensi dell'art. 6 del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192,
come modificato dall'art. 11 comma 1 bis e comma 1 ter
del D.Lgs. 29 dicembre 2006 n. 311 e dell'art. 35 del
D.Lgs. 112/08 convertito con Legge 133/08, dal D.Lgs n.
28 in data 3 marzo 2011, dal D.Lgs n. 63 in data 4 giugno
2013, Legge 90/2013 e successivi decreti attuativi, la
parte acquirente dichiara di aver ricevuto le informazio-
ni e la documentazione in ordine alla prestazione energe-
tica degli edifici, in particolare l'Attestato di Presta-
zione Energetica redatto in data 7 agosto 2015 dal geom.
Andrea Brognara che sottoscritto per accettazione dalle
parti e da me notaio si allega al presente atto sotto la
lettera "B" omessane la lettura per espressa volonta del-
le stesse.
La parte venditrice dichiara che il detto Attestato di
Prestazione Energetica & pienamente valido ed efficace,




non scaduto e non risulta decaduto stante l'assenza di
cause, sopravvenute, tali da avere determinato la mancata
aderenza delle risultanze di cui all'attestazione medesi-
ma rispetto alla situazione energetica effettiva dell'u-
nita immobiliare considerata e stante 1l'avvenuto rispet-
to, alla data odierna, delle prescrizioni per le opera-
zioni di controllo di efficienza energetica degli impian-
ti termici installati.

La parte acquirente dichiara di aver ricevuto dalla parte
venditrice il "libretto di impianto" previsto dal Decreto
Ministero Sviluppo Economico del 20 giugno 2014 in attua-
zione del DPR 16 aprile 2013 n. 74.

Articolo 5

Nel possesso giuridico dell'immobile acquistato la parte
acquirente viene immessa da oggi con ogni conseguente ef-
fetto utile ed oneroso, in quello di fatto verra immessa
entro e non oltre il 15 settembre 2015.

La parte alienante non garantisce la conformita degli im-
pianti alla normativa in materia di sicurezza.

Con riguardo alla mancata prestazione, ad opera della
parte alienante della garanzia di conformita, la parte
acquirente dichiara e riconosce:

— che il trasferimento dei beni oggetto del presente atto
e il prezzo sopra indicato sono stati convenuti con rife-
rimento all'attuale stato di fatto dei predetti beni ed
in particolare con riferimento all'attuale stato di fatto
degli impianti;

— di farsi interamente carico degli eventuali oneri e
spese di adeguamento degli impianti alla normativa in ma-
teria di sicurezza e di manlevare la parte alienante da
ogni responsabilita al riguardo.

La parte acquirente dichiara di aver visitato le unita
immobiliari oggetto del presente atto, di averle trovate
di suo gradimento e riscontrate immuni da vizi che le
rendono inidonee all'uso a cui sono destinate e di non
avere pertanto eccezioni o pretese da far valere al ri-
guardo.

Articolo 6

La parte venditrice dichiara espressamente di rinunciare
all'ipoteca legale che le possa competere in dipendenza
del presente atto e dispensa il sig. Conservatore dei Re-
gistri Immobiliari competente da ogni responsabilita al
riguardo.

Articolo 7

Tasse e spese del presente atto, inerenti e conseguenti,
a carico della parte venditrice che le assume.

La parte venditrice si & avvalsa delle detrazioni fiscali
previste per la sostituzione della caldaia e pertanto
le parti convengono che il diritto alla detrazione rimar-
ra in capo alla parte venditrice.




Articolo 8

La parte acquirente chiede l'applicazione delle agevola-
zioni fiscali previste dal comma 1 dell'art. 1 della Ta-
riffa, parte prima, allegata al DPR 131/86 come modifica-
to dal D.Lgs. 14 marzo 2011 n. 23 e successive modifiche
ed integrazioni ed a tal fine dichiara:

— di risiedere nel Comune di Castagnaro;

— di non essere titolare esclusiva o in comunione con il
coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e abita-
zione di altra casa di abitazione nel territorio del Co-
mune ove & situato l'immobile in acquisto;

— di non essere titolare, neppure per quote, anche in
regime di comunione legale su tutto il territorio nazio-
nale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione
e nuda proprieta su altra casa di abitazione acquistata
dalla stessa o dal coniuge con le agevolazioni richiamate
dall'art. 3 comma 131 lettera c) della legge 28/12/1995
n. 549;

— che i locali trasferiti sono destinati ad uso abitazio-
ne non ricompresa nelle categorie catastali Al, A8 e A9;
— di essere a conoscenza che in caso di dichiarazione
mendace o di alienazione dell'immobile in oggetto prima
del decorso del termine di cinque anni da oggi, sara te-
nuta al versamento delle imposte nella misura ordinaria,
con una soprattassa del trenta per cento delle imposte
stesse, salvo quanto previsto dalle citate disposizioni
legislative in caso di reinvestimento.

Articolo 9

Ai sensi delle leggi 19 Maggio 1975 n. 151 e 27 Febbraio
1985 n. 52, le parti dichiarano:

- la signora di essere vedova;

- il signor di essere coniugato e di essere
in regime di separazione dei beni

- il signor di essere libero di stato

- la signora di essere nubile.

Articolo 10 - Trattamento dati personali

Le parti, preso atto dell'informativa ricevuta ai sensi
del Decreto Legislativo 30 giugno 2003, n. 196, Codice in
materia di protezione dei dati personali, prestano il
proprio consenso al trattamento dei dati in relazione al
presente atto e successivi adempimenti.

Io notaio ho diretto la compilazione integrale del pre-
sente atto e ne do lettura alle parti che lo approvano
e con me notaio lo firmano a norma di legge alle ore die-
ci e minuti venti.

Consta di fogli due parte dattiloscritti a sensi di legge
con nastro indelebile da persona di mia fiducia e parte
da me completato a mano su facciate sei e parte della
presente.

F.to
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Edifici residenziali

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Codice Attestato 98393/2015

Validita

10 anni dalla data di emissione

salvo modifiche costruttive/impiantistiche

Riferimenti catastali:

CASTAGNARO (VR) FOGLIO 2, MAP 184, SUB 3

Indirizzo edificio

VIA ALEARDO ALEARDI 170, CASTAGNARO (VR)

Diagnosi energetica

Nuova Passaggio X Riqualificazione ;

. . T s . Locazione =
costruzione di proprieta energetica volontaria
Proprieta
Indirizzo
E-mail Telefono

Prestazione energetica globale

310,80 kWh/mg anno

Prestazione raffrescamento

N.D.

Prestazione riscaldamento

289,30 kWh/mq anno

Prestazione acqua calda

21,50 kWh/mqg anno

Emissioni di CO2

62,10 kg/mq anno

A\

i v \

Metodo calcolato da rilievo sull'edificio o standard (rif. adottato UNI/TS 11300) secondo il paragrafo 4, punto
de)Dececte Migisteriale 26
Py e

2 dell'allegato A (Linee Gui npzionali per la Certificazione Energetica degli-edifici)

.

| giugno 200¢

Chiave: 5e400a79bb



) Prestazione Energetica/Classe a Tempo di ritorno
Interventi ) . Note .
valle del singolo intervento (anni)
COIBENTAZIONI DELLE
STRUTTURE OPACHE
VERITICAL! RIVOLTE VERSO (5 hLaRERiE
L'ESTERNO
COIBENTAZIONE DELLE
STRUTTURE OPACHE
ORIZZONTALI RIVOLTE VERSO Ep=Llaoss |
L'ESTERNO
COIBENTAZIONE TERMICA DEI
PAVIMENTI 97,1 - CLASSE C
SOSTITUZIONE DELLE
CHIUSURE TRASPARENTI CON 97,1-CLASSEC
INFISSI A TAGLIO TERMICO
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 97,1 kwh/mg. anno - classe ¢ (< 10 anni)
4 A/ |0) B A OBA ) ) ()
SERVIZI ENERGETIC! INCLUSI NELLA CLASSIFICAZIONE
RISCALDAMENTO | X |RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA SANITARIA X ]|FONTI RINNOVAB.
A+. < 30,90 kWh/mg anno
A < 52,90 kWh/mq anno
B> < 77,80 kWh/mg anno
C < 105,70 kWh/mg anno
— Riferimento legislativo
D, < 130,70 kWh/mq anno 105,70 kWh/mq anno
E > < 177,60 kWh/mg anno
F < 249,40 kWh/mqg anno
: >= 249,40 kWh/mqg anno
@ q 310,80
kWh/mq
anno

cliiiave:?»%u’é%ebb




8.1 RAFFRESCAMENTO 8.2 RISCALDAMENTO 8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria Indice energia primaria Indice energia primaria
(EPe) N.D. (EPi) 289,30 (EPacs) 21,50
Indice energia primaria IGIEE EerTln inea
ot ge P N.D. limite di legge (D.Lgs. 87,70

e 192/2005)
::3(')?;* invaluere (5P, 2,80 Indice involucro (EPi,invol) | 215,10
Rendimento impianto N.D. Renfnmentp mgdio 0,75

stagionale impianto (ng)
Fonti rinnovabili (energia Fonti rinnovabili (energia Fonti rinnovabili (energia
. N.D. . N.D. . N.D.

elettrica) elettrica) elettrica)
Font! rinnovabili (energia N.D. Fontf rinnovabili (energia N.D. ;ontf rinnovabili (energia N.D.

caldaia nuova.

Tipologia edilizia ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
Tipologia costruftiva MURATURA MATTONI PIEN}

Anno costruzione 1950 Numero appartamenti 1
Volume lordo riscaldato V(mc) | 290,00 Superficie utile (mqg) 85,00
Superficie disperdente S(mq) | 232,00 Zona climatica / GG E /2360

Rapporto S/V 0,80 Destinazione d'uso E.1(2)

Riscaldamento Anno installazione 2015 Tipologia STng A)MO
Potenza nominale (kw) 24,00 Combustibile METANO
Acqua calda sanitaria Anno installazione 2015 Tipologia g%.’;gsg)Mo Lk
Potenza nominale (kw) 24,00 Combustibile METANO
S — Anno installazione Tipologia
Potenza nominale (kw) Combustibile

Anno installazione
Energia elettrica annua
Fonti rinnovabili prodotta (kwh)
Energia termica annua

prodotia (kwh)

Tipologia

Tipologia

AU Y s ST SIS




Progettista architettonico

Indirizzo | Telefono/femail |
Progettista/i impianti N.D.

Indirizzo | Telefono/femail |

Costruttore N.D.
Indirizzo | Telefono/email |

Direttore lavori N.D.
Indirizzo | Telefono/email |

Ente/organismo pubblico Tecnico abilitato X |Energy manager Organismo societa

Nome e cognome /
Denominazione

Indifizzo |
Titolo e | nuiu u s
Corso di formazione
Ordine GEOMETRI | Iscrizione [4433 | PROV. |PD

Ai fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato si
dichiara: per edifici di nuova costruzione 'assenza di conflitto di interessi, diretto o indiretto,
Dichiarazione di indipendenza | nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare; inoltre sia per edifici di

e di imparzialita di giudizio | nuova costruzione che esistenti, con esclusione degli edifici gia dotati di Attestato sottoposti
resa ai sensi degli artt. 359 e | ad adeguamenti impiantistici, si dichiara 'assenza di conflitto di interessi, diretto ed indiretto,

481 dei C.P. con i produttori dei materiali e dei componenti in essi incorporati, nonché rispetto ai vantaggi

che possano derivarne al richiedente, il quale non & coniuge né parente fino al quarto grado
rispetto al soggetto certificatore.

L PRESENTE ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA E' DA ME CERTIFICATORE
RESO IN FORMA DI DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI NOTORIETA' Al SENSI
DELL'ART.47 DEL D.P.R.28 DICEMBRE 2000 N.445, ESSENDO 10 CONSAPEVOLE DELLE
SANZION! PENALI PREVISTE DALL'ART.76 DEL CITATO D.P.R. PER LE IPOTESI DI
FALSITA' IN ATTI E DICHIARAZION!I MENDACI 1VI INDICATE. SI ALLEGA COPIA
FOTOSTATICA NON AUTENTICATA DEL DOCUMENTO D'IDENTITA'".

Informazioni aggiuntive

verifica materiali costruttivi ecc..

Jin loco: verifica dimensioni fabbricato - tipologia edilizia - verifica impianti e serramenti -
2)in loco: documentazione fotografica
3)ricerca documentazione relativa alla liceita' del fabbricato

Provenienza | RILIEVO SUL POSTO

Responsabilita | SOGGETTO CERTIFICATORE

Denominazione | DOCET Produttore | CNR-ITC ED ENEA

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetio ai valori
della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI TS 11300)

Software conforme al(\e disposizioni contenute nell'art. 11 del D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192/e§/.m§5 A?z\

DATA EMISSIONE \ [arr08/2015 / b / CO,,,,,M\\@\
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€
E-mail Telefono

Eniave: 5e400a79bb
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Data presentazione:02/12/1985 - Data: 30/07/2015 - n. T26938 - Richiedente: BRGNDR72S03A5390
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MINISTERO DELLE FINANZE

- %' DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

(R. DECRETO-LEGOE 13 APRILE 1939, N. 637}

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

Mop, B (Nuovo Catasto Edilixio Urbano)

Planimetria dell'immobile situato nel Comune di ¢ ASTAGNARO . . Vie A ALEARDI, B
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v B Studio Tecnico

Geom, Andrea Prognara

Spett.li;

Via Toscana, 13
20061 Carugate (MI)

Oggetto: Deposito A.P.E n.98393/2015

I SOHOSCIIHO L. o i ceerer e ceicrimny v s et v st oo s s
libero professionista con studio professionale in Masi (PD), Piazza leerta n°16, iscritto al
Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Padova al n°4433, in qualita di tecnico
certificatore;

COMUNICA

Che il presente Attestato di Prestazione Energetica & stato depositato presso Ve Net. energia—
edifici, ente preposto della REGIONE VENETO al codice identificativo n°98393/2015 in data e
07.08.2015.

Masi li 07 agosto '15

%ofax Q42553878 cell, 439 3482635927 ~ o.f. ) BRONDRVISGBARISO
e-mail; andreabrognara@“bero it

o -, W PR & I I o RENA0 MAST § OM “e"‘
5 Libertd n"16 - 35040 MAST { PD )~ ¢t



http://venet-energia-edifici.regione.veneto.it/VeNet/cert_ok.php?id...
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e Nuovo attestato
e Importazione xml
e Ricerca attestati

e Modifica dati personali
Riferimenti catastali Dati edificio Dati prestazioni energetiche Edificio Impianti
Progettazione e costruzione Soggetto certificatore DOWNLOAD

- Attestato di prestazione energetica nr. 98393/2015 - Annulla attestato

-~ Attestato confermato : rv_ape 98393 2015 ver l.pdfp7m

------ esito verifica firma
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file sbustato 3949237.pdf

11 certificato del firmatario &

credibile
! valido dal - Thu Mar 24 01:00:00 CET
s 2011
d ) Thu Mar 24 00:59:59 CET
scadenza : 2016

Riferimenti catastali
Comune CASTAGNARO
Foglio 2 Mappale 184
Sub 3 Sezione

Indirizzo edificio
Comune CASTAGNARO Cap 37043 Provincia VR
Indirizzo via aleardo aleardi Numero civico 170
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Indirizzo  via toscana Numero civico 13
Comune  CARUGATE Cap 20061 Provincia MI
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto
cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005.

Legnago, 12 agosto 2015

File firmato digitalmente dal Notaio Sergio Macchi



Settore Anagrafe Stato Civile Leva Elettorale

Comune
di Milano

Milano
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto
cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005.

Legnago, 12 agosto 2015

File firmato digitalmente dal Notaio Sergio Macchi



{‘3 ntr atE T&:ﬂfi Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio Data 04/07/2025 Ora 09:39:05
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 225738355 del 03/07/202:

Richiedente: ZRZNRC

MotivatidnasCTizitRIBUNALE DI VERONA

Registro generale n. 6496
Registro particolare n. 4718 Data di presentazione ~ 24/03/1986

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
Il presente documento non costituisce copia conforme.



Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 4718 del 1986
Ispezione codice invio 225738355 del 03/07/2025
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Direzione Provinciale di Verona

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore MARIANI DANIELE Vis. tel.
f T

—2025 17:53:21

Apr

30—~
% 378.000 m.Protcollo pratica T48B8364/2028

1:2000
534 .000

Scala coriginale:

Dimensione cornice:

(VR) CASTAGNAROC

{
2

Comune :
Foglio

|
E=14700

|
1 Particella: 184



genzia

«me.ntrate®

Direzione Provingciale di Verona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/04/2025
Ora: 18:01:29

Numero Pratica: T493160/2025

Pag: 1 - Fine

Elenco immobili fabbricati

Situazione degli atti informatizzati al 30/04/2025

Dati della richiesta: siti nel comune di CASTAGNARO (C041) (VR) Foglio 2 Particella 184

Immobili 3.

Dati identificativi

w

Dati di classamento

indirizzo

1 Foglio 2 Part. 184 Sub. 1

Categoria A/3? Classe 1
Consistenza 5.5 vani Rendita
Euro 139,19

VIA BORGONOVO n. §0 Piano T-1

2 Foglio 2 Part. 184 Sub. 2

Categoria A/3* Classe 2
Consistenza 5.5 vani Rendita
Euro 161,91

VIA ALEARDO ALEARDI n. 188
Piano T-1

3 Foglio 2 Part. 184 Sub. 3

Categoria A/3® Classe 3
Consistenza 4.5 vani Rendita
Euro 155,71

VIA ALEARDO ALEARDI n. 170
Piano T-1

Visura telematica

Legenda

a} A/3: Abitazioni di tipo economico
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COMUNE DI

............................................................................

AUTORIZZAZIONE AD ESEGUIRE LAVORI
DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA‘
Art. 48 legge 5:8-1978, n. 457

~ Vista la domanda presentata in data _...._9/10/1987 .
con la quale il Sige e e e
resident$. in ...
codice fiscale n. L. e
CHIED.E . lautorizzazione per eseguire interventi di manutenzione straordi-

— Visto () documentazione fotografica

.....................................

— Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario;

— Visto il parere della Commissione Edilizia nella seduta in data _.......

9/12/1987

- Visto Fart. 220 del T.U. delle Leggi Sanitarie;
— Accertato che gli interventi rientrano fra quelli elencati alla lett. b del-

I'art. 31 della legge 5-8-1978, n. 457 perché prevedono: Cifacimento di tutti
gli intonaci intemi ed esterni, taglio delle murature perimetrali, sostitu-

...........................................................................................................

di copertura in tegole di cemento. Sostituzione delle prondaie e canali.di..

gronda. Formazione di marciapiede estemo, di pavimentazione interma al piano
terra, rivestimento del WC al lato Nord-Est.

.
.............................................................................................................. ’

Visto |'art, 47 della legge 5-8-1978, n. 457;

(1) It progetto allegato alla domanda stessa (nel caso fosse presentato).

{n. 86/X cat)
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AUTORIZZA

................................................................................................................

ad eseguire, salvo i diritti di terzi, gli interventi di manutenzione straordinaria
sull’edificio in premessa individuato a condizione che non vengano alterati i vo-

fumi e la superficie dell’edificio stesso e non vengano modificate le destinazioni

d'uso.
Le opere dovranno essere iniziate entro il termine di mesi ......
ed ultimate entro il termine di mesi _.___.. 36 .. in ogni loro parte, a decorrere

dalla data delia presente.
La data di inizio dei lavori dovra essere preventivamente segnalata per

iscritto all'Ufficio tecnico comunale.

X 1L SINDACO
L'ASSESSORE DELEGATO

ST

L
RELATA DI NOTIFICA

1 sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato copia della
- presente autorizzazione al Sig. . e

previa consegna a mani di ... e

GasTAGNARD. 1 B flasn (954

L RICEVENTE A I ME OTIFICATORE
Vi /) . .

......




STRALCIO ART. 31 E 43 LEGGE 5-8-1978, N. 457
Art. 31

(Definizione degli interventi)
Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente sono cos! definiti:
a) interventi di manutenzione ordinaria, quelli che riguardano le opere di

riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche neces-
sarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonch® per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unitd immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni di uso;

omissis
Le definizioni del presente articolo prevalgono sulle disposizioni degli stru-
menti urbanistici generali e del regolamenti edilizi. Restano ferme le disposi-
zioni e le competenze previste dalle leggi 1° giugno 1939, n. 1089, e 29 giugno
1939, n. 1497, e successive modificazioni ed integrazioni.

Art. 48
(Disciplina degli interventi di manutenzione straordinaria)

Per gli interventi di manutenzione straordinaria la concessione prevista
dalla legge 28 gennaio 1977, n. 10, & sostituita da una autorizzazione del sindaco
ad eseguire i lavori.

Per gli interventi di manutenzione straordinaria che non comportano il
rilascio dell'immobile da parte del conduttore, I'istanza per |‘autorizzazione di
cui al comma precedente si intende accolta qualora il sindaco non si pronunci
nel termine di novanta giorni. In tal caso il richiedente pud dar corso ai lavori
dando comunicazione al sindaco del loro inizio.

Per le istanze presentate prima dell’entrata in vigore della presente legge,
il termine di cui al precedente comma decorre da tale data.

La disposizione di cui al precedente secondo comma non si applica per gli
interventi su edifici soggetti ai vincoli previsti dalle leggi 1° giugno 1939, n. 1089,
e 29 giugno 1939, n. 1497.




> {n. 48/X cat.}

| RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE AD ESEGUIRE LAVORI -

1 OBl A ANUTENZIONE S TRAORDINARIA
RICEVUTE IL
-8 077 1387

N {)_O[Q CASTAGNARO
{ias. Eaan

Hat Clas

AL SIG. SINDACO di

H sottoscritto

domiciliato in .

codice fiscale . 24 %-ii_ (L 1
inqualits i .
ai sensi dell’art, 48 della legge 5-8-1978, n. 457; 1 .
N dollly ‘
CHIEDE

oo & < ‘ﬁ y

il rilascio dell’autorizzazione ad eseguire i seguenti interventi di manutenzione /,
[,

straordinaria: Rifacimento di tutti ali intonaci_intemni.ed esterni, taglia. |
delle murature perimetrali, sostituzione dell'attuale coperto costituito da o

con altro in latero-cemento e manto di copertura in tegole di cemento.

travi_in legno, Llistelli, tavelle e manto di Copertura.in coppi_di_laterizio,

Sostituzione delle grondaie e canali.di. gronda.. Farmazione.di.marciapiede. -
sterno, di pavimentazione interna al piano terra, rivestimento del WC al lato
o]y = oSO
dell’edificio sito in Via ______ AAleardi . e censito
in Catasto - Comune di ... CASTAGNARO. . Sez. ... [V S
Foglio 2 .. Mapp. nl84-325-360-293 & rientranti fra quelli previsti

dallart. 31 - lett. B della legge 5-8-1978, n. 457,
Precisa che gli interventi menzionati non alterano il volume e la superficie
dell’edificio e non comportano modifiche della destinazione d’uso.

Allega alla presente: .Rocumentazione . fotografica.....omoomooeeeeaeneenns

IL RICHIEDENTE
Ao~

A




ANNOTAZIONI D’ UFFICIO

Commissione edilizia - seduta del e
DAFEIE .o o oevememeoesccmsnemamrmememamtasames st aea s n e an oot e eeeeeneaneannns

[ e a7 aTe s E PO S

STRALCIO ART. 31 E 48 LEGGE 5-8.1978, N. 457
Art. 31

(Definizione degli interventi)
Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente sono cosl definiti:
a) interventi di manutenzione ordinaria, quelli che riguardano le opere di

riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche neces-
sarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unitd immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni di uso;

omissis
Le definizioni del presente articolo prevalgono sulle disposizioni degli stru-
menti urbanistici generali e dei regolamenti edilizi. Restano ferme le disposi-
zioni e le competenze previste dalle leggi 1° giugno 1939, n. 1089, e 29 giugno
1939, n. 1497, e successive modificazioni ed integrazioni.

Art, 48
(Disciplina degli interventi di manutenzione straordinaria)

Per gli interventi di manutenzione straordinaria la concessione prevista
dalla legge 28 gennaio 1977, n. 10, & sostituita da una autorizzazione del sindaco
ad eseguire i lavori.

Per gli interventi di manutenzione straordinaria che non comportano il
rilascio dell‘immobile da parte del conduttore, l'istanza per |‘autorizzazione di
cui al comma precedente si intende accolta qualora il sindaco non si pronunci
nel termine di novanta giorni. In tal caso il richiedente pud dar corso ai lavori
dando comunicazione al sindaco del loro inizio.

Per le istanze presentate prima dell’entrata in vigore della presente legge,
il termine di cui al precedente comma decorre da tale data.

La disposizione di cui al precedente secondo comma non si applica per gli
interventi su edifici soggetti ai vincoli previsti dalle leggi 1° giugno 1939, n. 1089,
e 29 giugno 1939, n. 1497,
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P.l. APPROVATO IN FORZA DI D.C.C. N. 10 DEL 23/04/2014 E SUCCESSIVE VARIANTI

-ZTO “E” - ZONE AGRICOLE — ART. 48

- VINCOLO DI RISPETTO STRADALE E FERROVIARIO - ART. 56.5b-d

Regicne del Veneto
Provincia di Verona
% L]

Comune di: 2¢ Piano degli Interventi 2022/27
Castagnaro At 18 LR 11 12004

Disciplina del suolo nord

Adezione | DUC Con™3% del 10.10,2022
Approvarione | DOC.C w45 del 2812 2023

01 a ‘ | sl 1:5.000

! 3 o Taraes Sindoco:
- b Christian Farmigara

N, Rasporsabsle del procedimenta:
dott ss0 Maring Molatfi

Progettisia
Gignbuca Trolese - urbgmista

o Palesine

Giarsions | Grugpe di lavoro
con Baruchells ¢ = Gionbuca Galloio - urbanisio

1
Costalnena Barlene o
] Theemoae Roesi - dotl foreshala

Consaalli | .

RECAZICONE BELARCIRATO

T S TLD0 DI LIRRanIaTICA TROLESE
- 1 ) i mdHbkinnla

FRRSE FILE; W 'yl3 COWAESSEVDR FAT\P1T CaETAGRSRO
RASE CARTOGRAFCS:CTRM ngp 2037 Gl J073







LEGENDA N
DISPOSIZIONI GENERALI
1 :: :: ::I Lirste ammshitvative del camune
T}"f_? Aembili Tersdanall Orogens) - 8 T.0,
' lllllllllll 'ii Ambiti i urbonizzonions conpolidete - AUC {or 2 LR, 14/3017] ar, 33his
Viahilitd [pubblica, private)Famovia
Idrogredia
ITO "A" - CENTRO STORICO
Jone *A* - Ceniro slorico arl. 35
ITC "B - Muclel Rurali won valaes slarice - ombieniole orl, 4%
ZTO "B"- COMPLETAMENTO EDILIZIO
- Sedlozona BI - IF, 0,8 me/mg arl. 34
1 Sptlazong BE - IF 1.5 mefmg art. &
Softarona B3 - IF, 3,00 ma/mg o, 36
Zong PEEFP. {(vedi nosrmio i 2en0] o, 37
| ZonaCl- i, T merma art. 38
| Zona 15 Edificoriena diffusa art. 38 bis
ZTO "C2" -ESPANSIONE RESIDEMZIALE
Lorm CF - [F Tmcdmig arl. 3%
ZTO "D"-ZONME PRODUTTIVE
Lona 017 - Produllive indusinah & artigianoli.d completomenta art, 40
| | Lona "D - Produliive indusival: e argional & sdporsicone ard, 41
| Long "03° - Commerciale di comglalamanto ort. 42
| Zong "04/C° - Agroindustriole di complatarranto o, 43
I Zono "D4/E” - Agroindustriali di sspansionsg ort. 44
ATTIMITA' PRODUTTIVE SCHEDATE E SITE FUOR| ZONA
E i Arge opjpatte dalla verante o°2 LR 11/B7 (DG RY, a"Pd9 del T4,03.1994) art, 45
:..'lrr"..:::.i Ambiti imlerassali do schedoune oi sensi dell'ar. 30 LE 27/8/1985 n"41 @45
fnnrd e and (DGRV. n* 3367 del 2,11, 7007
E-::E::E Adlivitd produitive do blocoore art, 44
E"":“.i Affivitss produtieg oo frostenng arl. 48




ITO "E'- ZONE AGRICOLE

—

L 4

Zono E - arilono agricalo

Htrutture nen pid funzionali ol conduziona dol fonds [vedi schadotirg)

ITO "F'- ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI PUBBLICO IMTERESSE

'I

F1 - aree par istruziane

F2 - aHrezzoture di interesse comune

F3 - ares atirezzole o parco, gioos & spard
F4 - parcheggi pubblict

Wigkdild pragrommata

Inlrasirdlure slrolegoa

Pescars aclopedanali

ELEMENTI DI INTERESSE STORICO E CULTURALE

Edifici vincoloni dallen, 10 dal O Lgs n® £2/7004
Bani ambiantali & culwali

Corleste di compleasso monumantale

STRUMENTI DI ATTUAZIOME

i
'
o g e e
OEEENEEEEER
=

===,

Parimatro accorde di peonificorone ()
Interyerte edilizio draten

Zono di degrodo

Parmesso di costuire convenzonato
Obblge di srumenio urbonishcs oluglivo

Marmo di zona

Ambilo soggetio a precedura di Sporello Unico AHvild Produtiive
[opproveio can VTR del 26.11.200% ¢ opprosala con DCC f°473010]

Accardl fro soggeih pubhlid e prvadi ex ol & LE 11,/2004

or. 48

ort. d8.4

an, 52

ad, 53

art: 5d

o, 53

arf, 5%

art. 5%

art. 5%

art 541

or. .49

arl 38 PATI

ort.4]

arl . 38kis

arl.35kis

art. 1 &b

a2 co.db

art. 36, 40,41, 44,5

art 40

.2 quoter



VINCOL E TUTELE

Verde priveto

Parimetroziona del centro obifale D Lgs. n” 285,/1992
Fasoo di iuiela fluviole o 41 LLE 11,/2014

Vincolp archeologice o senst dal D.Lgs 42,2004
Fiserva orcheclogica di inberesss regional

Y¥incolo ombierdale-possoggistico i sensi dal D.igs 422004
Vincolo nspatio cimiferiale

Yincoli = nzspedo dai depuafon

Yincola rispelto melonodoi

Yincels ispelio elalfrodah

Mineale di rmspetio sradale e feroeonss

Sl idrauliche

Irspngnti di epmunigazions aletiranicn ad wese pubiblics
Metonadoto

SIC - T2 10043 Fairng Adige tro Viarons Bst o Badig Pelesing

art. 58

art. 54,50}
ot 5,7
art.58.3
art. 27 FTRC
orl.54.2
arl 56 5a|
art. 54 5¢)
art, 6.5
ol 56, 5)
arl.56. 50
arl 546.2

orl .57
art.54.50)

o 23 FATI



é Comune di Costagnore | IF PIANCY DEGL IMTERNEMNTI 20232.2027

Marma Tecreche Cporatva | Eleborato PO4. | odomone

TITOLO Il - IL TERRITORIO AGRICOLO

CAPO 1 - REGOLE DI GESTIONE

Arficolo 48 Zona “EY - territoric agricolo

:

La zona agricola, destinala allinsediomenie ed all’esercizic dell’attivita

agricola, alla conservazione dei velori naturalistici ed ombientali ed al

confenimente dell'espansione dellaggregate urbano, & definita e normats ai

sang degl artt. 43, 44, 45 & 50 della LR, 11/2004 fermea restando le eventuali

limitazioni stabilite dalle presenti norme e dal PAT.

L'edificazione & d:iEEi:Fr“nl:l‘I’D dall'art.44 LE. 11/2004 e successive modificazion

ed & integrata dolle seguenti narme.

In questo territaric, ferme restande il rispetie di ogni eventuale limitazione e

prescrizione di eui ai precedenti articoli del sistema  ambientale e

poesagaisticn, sone  ammessi esclusivamente interventi edilizi | connessi

all’attivitd agricola e sscondo quante ammesso dai disposti legislativi sopra

ripﬂnrluri.

Lo destinazione d'use prevalente & quella agricela e sono ammesse futle le

aftivita compalibili con il larriteric aperie e con lo salvaguardia dell’ambiante

e del poesaggio ogrario, oi sensi dell’'ard. 43 della LR. 11/2004. || territorie

agricolo & considerato zona terrtoriole omogenea "' ai sensi dal DM,

144471968 eod & soggette a regele generali mirate alla salvaguerdia

dellambiente & del paesoggio ogrorio; perlanto in gqueste ares dovranne

essare foveril | seguenli indervent:

) valorizzazione e maonterimenta della attivith ogncola radizienale con
particalara riferimento alle collure di pregio;

dimanulenzione della sthruttura agraria tradizionale;

&) manutenzione & ripristine dello viabilitd poderale esistente;

f| manutenzione & ripristing delle sistermazioni idrauliche ariginarie;

gl manutenzione & ripristine delle sistemazion agrcele stariche ariginaria

h) promazione di attivitd inlegrative del reddite, quali I'agriturisme;

i} promazione di aftivitd di fruizione del teritorio rurale per il tempao libara.

T P Disetphre—de—saeda—=  MNel territoric ogricele sono  stat

individuati | manufath, edifici, aree scoperte & affrezzature d'origine antica [ai
sang dell'arl. 40 LR. 11/2004} e perfante da considerare Beni Culturali (B.C.)
ealalegat nell' allegate B alle presenti MNTO.

Arficole 48,1 Contenufi zona ogricolo

1

Il Pl individua come zona E le parti del territorio comunaole a prevalente
destinazione agricola e forestale e, con riferimentoe olla LR.11/2004 & smi,
formula la discipling degli inferventi velta o garantire lo salvaguardia, la
rigualificazione & lo valorizzazione delle rsorse ambientali diffuse nel
Territaria.

Arficolo 48.2 Definizioni zono agricola

1.

Le definizioni delle strutture agricole produtive sono definte  dal
provvedimente della Giunta Regionale ex art. 50/ lett. d) punte. 3, a cui si
rimanda.
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Aricolo 48.3  Fabbricali esistanti in zona ogri

1.

Ledificazione & disciplinate dolla LR.11/2004 e smi. Ledificabilita  nel
territario agricalo & definita e normela al sensi degli arll. 43, 44 e 45 della
LR 11/2004 & ai sensi degli art. 3, 4.3, 4.4 & 5 della LR 30/2070 & smi.

Megl edifici esistent, fatte salve le specifiche disposizion relative agh edific

schadati, tutelati dal Olgs 42/2004 e i Beni Culturali cui art. 40 dello LR

11/2004 cotalogat nell allegato B olle presentt NTO, in coerenza con quanio

previsto dalla LR. 11/2004 & smi, sono consentiti:

al gl interventi eui lattere o), b, ¢}, d) del co.1 ar. 3 del DPR. 380/2001,
nonché Fampliomenta di edifici residenzial fino al limite massima di 800
m’ comprensivi dell'esistente, purché archifettonicamente coerenti con
i caratteri tipolegicl e formali dell’edilizia rurale locale. L'ampliamente va
riferite all’organisme edilizio considerate nella sun globalita & polrd
essera realizzote esclusivamente in adiocenza all’'erganisme  edilizia
esistenite. Gl interventi di ristrutturozione e di ampliamente potranna
consantire il ricove di due sala ulterior unitd abitative;

b} negli edifici non residenziali esistenti perte—shobore—agreste-praduiive
esterth, non oggetto di specifiche discipline, gl interventi cui leftere a,
bi, ], d] del ea.1 art. 3 del DPR. 3B0/2001, con esclusione dal cambio di
destinazione d'uso e aumenta delle superfici di colpestio produltive;

e ghinterventi di demolizione:

- delle opere incongrue;
- degli element di degrads;
- degli edifici nen pid funzionali alle esigenze della azienda agricols;
- delle altivitt produttive in zong impropria;
tali interventi di democlizione possone delerminare “crediti edilizi®;

d} il cambic di destinazione d'uso, mediante specifica schedatura delle
eastruziani non pid funzisnall al fonda;

e interventi di rozionalizzozions, anche mediante aceorparmento, deglh
annessi  rusticl esistent, senza aumento della superficie lorda di
pavimanta, tramite lo presentazione di une specifice piano di recupers
per  findlitd  agricolo-produttive, ogrituristiche, didattiche, per la
commercializzazione del propri prodofti ogricoli, ulilizze di biomasse,
ecc., owero par i guegli interventi che anche |‘imprenditore non
professionale pud svolgere per migliarare la produttivitd agricola.

Arficolo 48.4  Costruzioni esistenti nen pil funzionali olle esigenze del fondo a

fabbricati od uso ollevomento intensivo

Per le costruzieni esistenti non pid funzionali olle esigenze dal fonde
specificatamente individuale & per | fabbricali ad use allevamente zoolecnice
infensivo sono ammaess g infervent seconda il disposte LEL11/2004 & smi,
coerenfernante alle direttive e preserizioni del PATI. Sono falle sabve le
specifiche disposizioni relative agli edifici tulelati dal Dlgs 42/2004 e i Beni
Cullurali eui art. 40 della LR. 11/2004 o schedali catalogat respirativameante
nell' sllegate B & C alle presenti NTO.
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Articolo 48.5 Fabbricah esistenti od uso allsvamenti

1.

Walgone le disposiziont del Piane di futelo delle acque e, per quante altiene
gli allevamenti zootecnici e lo gestione dei relabivi reflui, le disposiziorn
attuative alla Direttiva 91/4674/CEE e DM. 7 Aprile 2004,

2. Gl inferventi relativi agli allevamenti esistenti polranne essere eseguili nel

rispelie dalle disposizioni applicative come previste daolla let. d arl.50

LR.11/2004, DGR 856/2012 & smi.

5i pracisa che ai sensi dalla DGR 854/2012:

- per le aree residenziali in eui il Pl prevede nuewi sviluppi insedictivi o
trasformazien urbanistiche ricadenti parzialmente o letalmente all'interna
delle fosce di rispetto degli allevamanti esistent, 'efficocia di teli previsiom
& obbligatariamente subordinata al trasferimento, alla dismissicne o alla
varigzicne in riduzione della close dimensionale degli stessi, attroverso il
ricarst agh strument della perequazione urbanishica, del credite  edilizie,
ete. DGR.854/2012.

Tali condizioni di efficocio devone essere richiamote nei cerbficat di

destinozione urbamstica.

In derega o quanio previsto al precedente punto, seno ammessi solamente gh

infervents pravish dalla DGR .B5&/201 2.

Arficole 48.6 Muova adificarions in zona agricola

ki

L'edificazione & disciplinata dalfart. 44 LR. 11,/2004 & smi.

2. Ogni intervenia di nuova edificazione deve, in ogni cose, essere corredate da

un “progeflo di sistermazione del verde” che, previa analisi dell'area scoperta
di perfinenza e delle essenze arboree prasenti, preveda una sva sisternazione
can 'utilizzo di specie arboree compatibili. La sisternozione dell’'area deved
essere  evidenziola  con  apposili elaborati,. Sono  inolire  ammessi
esclusivamente  inferventi edilizi in funzione dell’attivitd agricola, salve
interventi ommessi su edifici esistenti anche non pid funzionali all’afivitd
agricola, cosl coma previsto dalla legislazione regionale vigente per le aree
agricole & in riferimento a quante slabilite dalla normativa relativa agl edific
non pit funzienali. Sono pure ammesse, in collegaomente con Pallivitd
agricola principole, piccole struthure da destinarsi a punh vendita dei predoth
locali.

3. Paramelr urbanistici per ampliament @ nuove costruzioni di lipo residanziale

e per gli annessi rustici non dedicat al ricovero di animali:

ZOMA "E
Territorio agricolo

-isolofe,  schiero,  costituentt  al
massimo nucle: di due o tre unité per
Tipologié adilizia ‘.ah edifici re-snl:ianzu:lll,l B
= isoloto per gli onnessi rustici;
= consequenziale alla tipologio
esisiente, per gli ompliament;

Mumero massime di piani n’ 'y

- 7,50 per gii edifici residenzioli;
Altezzo mossima dei fobbricoti m | 7,00 |:rE|r gl ?HHEEI i, )
- per gli ompliamenti, altezze supericn

sono  ommesse in uniformita con
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I'edificio asisiente do ampliare:

Distanza minima dai confini m 5.00

Distacco minimo tro fobbricot dversi | m 10040

Distacco minima tra corpi dello

siesso edificio m 10.00 o in aderenzo

= minimoe m. 10 entro il penmetro del
centro abilato, individuoto ai sensi del

Codice della Strada;

Distacco dal ciglio stradale ™ |- come stabilito dal DPR. 495/92 fuori
del perimetre del centra abitoto,
individuato al sensi del Codice;

Destinczione delle superfici scoperta Agriceitura

Covedi Esclus:

Cortili chiusi Esclusi

Articolo 48.7  Costruzioni ogricals non pid funzionali olle ssigenze del fondo

1. | fabbricah non funzionali alle esigenze dall'azenda agricola ai sensi dell’art.
43 co. 2 d) LR. 11/2004 sono individuat nella tavale "Discipling del suala”
con apposita simbologia e con specifica schedatura cw oll'allegate C delle
presenti NTO "Costruzioni esistenti non pil funzionali”.

2. E' ammesso il cambio d'uso ed il recupero dei volumi degli annessi non pid
funzionali alla econduzione del fondo previa lo predizposizione di una
relozione tecnico-agrenamica, ssHosoita do specialista laurenis (agrencmao,
forestale] dimestrante 'effeltiva non funzionalitd del fobbricate rurole alle
esigenze di conduzione del fonds, previa la verfica delle seguenti condizioni
- hanreperdvleunnessefunrienale corcreleed ollunle can e esigenze

dell=stenda—sgreals fobbricat, legitimi /o legittimali, siano ezistenti
alla dota di adozione dal PATI;

mancanza di nesso funzionale con l'azienda agricela previa un'onalisi
agronomica redatta da un tecnico abilitato;

= I ; T g

Tre— — T Tt T presenza della

opere di urbanizzazione adeguole aolle nuove ulilizzozism o viene
provweduls alla lare reclizzezione se mancanti;

- | fobbricoli sono ccerenti o vengono resi coerant con | caratter

tradizionali dell'edilizio rurale & con 'ambiente, anche mediante modifica

dei manufatti che per dimensione, forma, colore, ece., conlraslanc

con i caralteri ambientali dei luoghi.

-g'F : ottt . : el %
R aaan— e e S
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. L'Amministrazione Comunale potrd imporre una distanza minima dal limite

dei fabbricati eimiteriali esistenti in previsione di futuri o prevish ampliament

degli stessi.

Qualora il vineolo dovesse decadere, I'edificazions sard soggetta alle norme

relative alle zone farritoriali omogenes in cw ricade 'area, quali zone

ogricole.

Tali aree non concorrano alla delerminaziene della valumetria ammessa per

le zone limilrofe.

All'interne della zona di rispelte sono consentiti, per gli edifici esistenti, ai

sansi del eo. 7 dell'art. 338 del RD. 1265/34:

al gl intervent di recupers owers funzienali all’utilizze dell’adificio stesso,
tra cui gh inferverti previsti dalle lettere a), b], €), d) del 1° comma
dell'art. 3 del DPR 380/01;

bl l'ompliamenta nella percentuale mossima del 10% e i@ cambi di
destinozione d'uso, senro aumento del numera delle unita abitative.

Arficolo 56.5 b Vincolo per il rispafto stradale

1.

Per le fasce di rispeito delle strade valgone le disposizioni specifiche d cun ol

Dlgs. 285/1992, Nuove Codice della Strada.

2. Trattasi di fasce di rispeilo stradale nelle quali sone ammess:

- amplamenti di sedi stradali e controstrade;

- distributori di carburante a relafivi occessori;

- cabine di distribuzione elettrica ed aliri impianti di interesse collettiva;

- pensiline per il riparo delle persone alle fermate dei mezzi di trasporta
pubblica;

- sostagni di linee eletiriche, telefoniche e telagrafiche, nonché cobine
telefoniche o carafiere precaric;

- reti di distribuzione idrica, fognature, metancdath, gasdall, ecc...;

- recinziani.

. Tali zone concorrero alla determinazione dei velumi edificabili nelle zone

adiacenti.

In ogni caso & fatlo salvo il rferimente al DM 14041948,

Qualoro le distanze previste nalle Tavale di P, al di fuer delle zone urbane,

non coincidone con guelle indicate nel Dlgs. 285/1992, va osservata la

distanza maggiore.

MNelle fasce di rispetio per gl edifici esistanti deshrebod sbtasionereademin

teh o sono consentifi fesegoeriopere!

al  gli interventi cui all'art. 3 co. 1 al b] ¢} d} del DPR. 380/2001 sormprese—t
T S S e R S e Tt
rrepete—stheeamerte—del—froms—ssderte—rcon  esclusione  della
demolizione con ricostruzione in loco, a condiziona che 'edificio non si
sopravanzi rispetle Fallineaments del fronte esistente. Sono  inslire
consantili gl inferventi compertanti la demeliziene & la ricostruzione in
zona agricolo adiocents dei medesimi fabbricati purché il nuave sedime
sia paste al di fueri delle suddette fasce o aree di rispette e a nan pid
200 metn dal sedime ariginario;
= deereredrservisgtenttretaperire—ti—seate—esierre inlervent di

un‘tp|i|:|-r1'ver1ln nal riepatto dellart. 41 co. 4 far LB 11/2004 a

Shidio di Lirbonisticn Trolese | wa Pinelli 1714 - 357124 Podown | www trokesestudio, @

107



@ Comune di Cosagnare | [P FIAND DEGLI INTERVENT| 20222027

Slorme Tecrsche ODpemive | Elaboroby FO£ | odozione

condizione che ledificio non sopravanzi nispetto |"allineamento del
fronte esisterde & preavio parere foaverevole dell’ente proprietario della
strada.
in ognl caso per opere di rangs sovracomunale sard necessario acquisive il
benestare dell’Ente propnatana della strada.

Arficols 56.5 €] Vincsle per il rispetto del depurators

Le zene di rispetto den depuraten sono inedificabill & non concerrana alla
delerminazione della volumetria ammessa per le zone limitrofe, eccette per la
zona agricolo. 5 opplicano le normative vigenti in materia, di cwi ol Dlgs
152/2006 smi.

In aftuoziore della DM. 04.02.1977, ove nen & rispettata la larghezza di
m. 100 della fascia stessa dovranne essere create apportune barriere di alber
o altri idonei accorgimanti specificati nel provvedimeants eitate.

Arficole 56.5 d Vincala per il nepatto farraviano

1.

Su tali zone sano consentite soltanto le opere necessarie alla manutenzione ed
ol potenzioments de verde esistente, nonché lo costruzione del manufath
necessar per la sorveglionzo e regolazione degl impiantt ferrovian.

2. E'richiamato il DPR. 75371780 per le nuove costruzioni.

Articala 56.5 a) Vincola per il rispe i i di prelisvo idrica

Per le risarse idropotabili si opplicano le norme di tutela e salvaguardia
previste dal Dlgs. n.152/2006 e smi, della Diretiva 2000/60/CE del
23/10/2000 e relative narme di recepiments e del Piane Regionale di Tutela
delle Acgue.

Vo, allres], rispetiate | RDIT75/1933 e l'obblige di nullossta del Genia
Civile ai sensi della LR 27 /2003 (ort.18).

Articale 56.5 f) Vincole fasca di nspatio dagli alatirodott

1.

La localizzazione di nuwovi eletrodott, o lo modifica degli esistent &
subardinata clla verifica di conformité con le disposizion delle leggi vigenti ed
in particolare della Legge 36/2001, del DPCM 8 luglic 2003, e della
legislazisne nazienale & regionale di attuazione vigente.

Le fasce di rispetlo degli elettredotti sono individuale sulla base della L
36/2001 e della la metodelogio di ealesle prevista dall'art.é del DPCM
08.07.2003. Sulla base di tale metodalogia, & disporibile presse gh uffic del
Comune una cartografia eontenente le fasce di rispetio di cui al sopra citato
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Foto 1: vista d’'insieme di Via Alfieri verso nord Foto 2: vista d’insieme di Via Alfieri verso sud

Foto 3: vista dell’accesso al fabbricato in zona soggetta a servitu di passo Foto 4: vista dell’accesso alla corte esclusiva

Enrico Zorzi architetto



Foto 5: vista d’insieme del fabbricato confinante a nord

Foto 7: scorcio sul prospetto est

Enrico Zorzi architetto

Foto 8: viste sul prospetto nord



Foto 10: vista dell’area cortiva che si estende verso sud-est

Foto 11: vista sulla baracca fatiscente a sud-est del ripostiglio esterno Foto 12: area a nord a confine con la partic. 50

Enrico Zorzi architetto



-au I

Foto 14: altra vista del’ambiente ingresso-cucina al piano terra

Foto 15: soggiorno al piano terra utilizzato come camera da letto Foto 16: altra vista del soggiorno al piano terra

Enrico Zorzi architetto



Foto 18: vista del sottoscala con la caldaia

Foto 19: vista della scala interna Foto 20: vista della camera da letto al primo piano

Enrico Zorzi architetto



Foto 22: interno del ripostiglio al primo piano

Foto 23: vista del ripostiglio esterno (corpo staccato) Foto 24: altra vista del ripostiglio esterno

Enrico Zorzi architetto




